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Til seksjonseierne i Sameiet Lgrenplataet

Velkommen til arsmgte, onsdag 24. april 2019 kl. 19:00 i Sinsen kirke.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa arsmgtet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Larenplatdet det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmate

Ordinaert arsmgte i Sameiet Lgrenplataet avholdes
onsdag 24. april 2019 kl. 19:00 i Sinsen kirke - Lagrenveien 13.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Honorar til medlemmer i styret
B) Forslag til endringer i vedtekter
C) Gangfelt i Peter Mgllers vei v/iBgrsteveien
D) Etablering av balansert ventilasjon i seksjonene
E) Etablering/ombygging av to redskapsboder ute til sykkelboder
F) Oppfriskning/maling/fornying av oppganger
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 18.02.2019
Styret i Sameiet Lgrenplataet

Jacob Noodt/s/ Philip Ronald Beck/s/ Jésep T. Jénsson/s/

Aksel Skauge Mellbye/s/ Mari Helén Vargy/s/
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2. ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jacob Noodt Peter Mgllers vei 6 B
Styremedlem Philip Ronald Beck Kruttveien 12
Styremedlem Jésep T. Jonsson Barsteveien 2 B
Styremedlem Aksel Skauge Mellbye Peter Mgllers vei 6 A
Styremedlem Mari Helén Vargy Peter Mgllers vei 6 B
Varamedlem Karianne Burhol Barsteveien 2 A
Varamedlem Jarle Tvinnereim Kruttveien 4 B

Valgkomiteen

Anders Li Bgarsteveien 6 A
Kai Linnes Kanonhallveien 66 B
Tatiana Malovataya Barsteveien 6 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Lgrenplataet

Sameiet Lgrenplataet bestar av 9 blokker med til sammen 244 seksjoner, og har gards —
og bruksnummer: 124/210.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
992104104, og ligger i bydel 2 Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende adresser:
Barsteveien 2 A-B, 4 A-B, 6 A-B, Kanonhallveien 66 A-B, Peter Mgllers vei 6 A-B
Kruttveien 2 A-E, 4 A-B, 6 A-E, 8 A-E, 10 A-D, 11 A-C, 12, 13 A-C, 15 A-C.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Omsetning av leilighetene skjer til markedspris. Det finnes ikke takster for leilighetene
verken hos styret eller forretningsfarer.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Lgrenplataet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Styrets arbeidsform:

| perioden mellom arsmgtet 25.04.2018 og arsmgtet 24.04.2019 er det gjennomfart 10
styremgter. Det er etablert klare rutiner for styrearbeidet og hvert styremedlem har
definerte ansvarsomrader. Varamedlemmene innkalles til hvert styremgte og har definerte
ansvarsomrader pa linje med de ordingere styremedlemmene.

Mal for styrets arbeid:

Styret har som hovedmal & utvikle og ivareta bomiljg og sameiets eiendommer for at
beboerne skal oppleve et trygt, sikkert og attraktivt bomiljg, samt at verdien av den enkelte
sameiers boliginvestering kan maksimeres. | tillegg er styret opptatt av a sikre at
myndighetskrav innfris.

Kommunikasjon / hjemmeside

Sameiets hjemmeside er styrets primaere kommunikasjonskanal, og styret legger ned mye
arbeid i sameiets hjemmeside. Hjemmesiden ble i 2018 oppgradert, slik at den er mer
brukervennlig pa mobile enheter — i tillegg til at innholdet er blitt mer oversiktlig. Adressen
til hjiemmesiden er www.lgrenplatdet.no eller www.lorenplataet.no.

Styret sender ut epost ved viktige hendelser - enten kun til seksjonseiere, eller til bade
seksjonseiere og leietakere.

Link til skiemaer er samlet pa hjemmesidens forside slik at en lettere kan melde fra om
feil/mangler eller andre hendelser i sameiet.

De aller fleste sparsmal styret far kan en selv finne svar pa ved a lese/bruke hjemmesiden.
Det finnes na en funksjon der man kan sgke pa hele nettstedet.

Elektroniske informasjonstavler er installert i alle oppganger, etter beslutning pa arsmgte
2018. Dette gir en enkel mulighet for & kommunisere meldinger fra styret og annen hendig
informasjon. Tavlen viser ogsa tid, vaer og rutetider for T-bane og busser v/Lagrenvangen.


http://www.lørenplatået.no/
http://www.lorenplataet.no/
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Verdiutvikling pa boliginvesteringen
Styret har kunnskap om pris pa i alt 235 salg som er foretatt i sameiet i perioden fra
01.01.2009 til 01.03.2019.

Utviklingen i gjennomsnittlig Snitt listepris 2008,/2009: 30761 krfkvm
kvadratmeterpris, korrigert for en Endring fra
konstant verdi pa kr. 190 000 for &
evt. parkeringsplass, har veert slik Krfkwm uten | vektet
pé disse salgene (se liste til hayre). Antall parkering | listepris
1H0%9 13 35 466 3%
Et viktig element i verdiutviklingen 2H-09 4 34 B60 11%
pa eiendommen bestér i & finne 1H-10 13 35 709 15 %
gode driftsformer, riktige . 2H-10 16 18 779 22 %
servicenivaer og kostnadseffektive
underleverandgrer slik at e 11 42 063 19 %
felleskostnadene er pa et riktig niva. 2H-11 12 43 806 31%
Styret legger ned mye arbeid i & ha 1H-12 8 45 B4AB 29 %
god gkonomistyring og evaluerer ZH-12 17 47 655 36 %
alle tjenestekjgpsavtaler lapende. 1H-13 11 45 278 47 %
Styret vurderer at felleskostnadene i 213 = 16048 ke
sameiet er pa et fornuftig niva totalt “h-14 24 27324 1%
sett, og vil fortsette arbeidet med & 2H-14 11 51310 52 %
holde disse pa et fornuftig niva, 1H-15 11 52 023 58 %
samtidig som egenkapitalen styrkes 2H-15 6 51553 53 %
for & mgte framtidige vedlikeholds- 1H-16 12 59 571 BG %
behov. 2H-16 12 61290 115 %
1H-17 L2 75132 106 %
2H-17 10 75 154 114 %
1H-1E B 66 540 121 %
Stor takk til Kai Linnes for ZH-18 15 69 643 121%
oppfelging av salg og statistikk. 1H-19 5 72 453 113 %




7 Sameiet Lagrenplataet

Et viktig element for verdiutvikling pa boliginvesteringen er de pagaende utbyggingsplaner
pa tomtene rundt oss. Styret har hatt en meget aktiv vurdering av prosjektene, og lgpende
respondert pa nye elementer. Styret er av den oppfatning at mange av vare innspill er blitt
hensyntatt — til det beste for vare beboere og investeringer.
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Vaktmestertjenesten
Vaktmesteravtalen ble endret med virkning fra oktober 2017, gjiennom en rammeavtale
fremforhandlet av Laren Velforening. Tjenestene leveres av Bygardsservice AS.

Renhold og renovasjon

Renhold i sameiet har de siste arene blitt utfart av samme leverandgar. | hovedsak
oppleves det at de leverer god kvalitet pa sine tjenester til en konkurransedyktig pris. De
tilbakemeldinger vi har fatt fra beboere om forbedringspotensial har blitt behandlet serigst
og fulgt opp av firma som leverer renhold. | 2018 ble alle gulvflater i oppgangene renset og
bonet i alle etasjer og brannsluser.

| Oslo kommune er det plikt til & kildesortere avfall. Gratis poser til dette finner man i alle
dagligvarebutikker. Vi minner ogsa om viktigheten av & bruke vart avfallssystem riktig, som
for eksempel & ikke overfylle posene, og & lage dobbeltknute pa posene. Propper i
systemet grunnet feil bruk, samt hensetning av avfall, pafgrer fortsatt sameiet
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ungdvendige kostnader hvert ar. Styret vil derfor minne om at vi bade har besgk av
komprimatorbil to ganger i aret (i samarbeid med Lgren Velforening), og en miljgstasjon i
Meny-bygget som man kan bruke for & kvitte seg med sgppel og avfall som ikke kan/skal
kastes i nedkast. Begge disse alternativene er gratis og enkelt & bruke samtidig som vi kan
redusere kostnadene for sameiet.

Dugnad
Dugnad ble gjennomfart i mai 2018. Det ble raket og spylt pa fellesomradene ute. Det

samme vil bli gjennomfart i mai 2019. Dugnaden ble etterfulgt av en samling rundt grillen,
noe som ble godt mottatt.

Husordensreglene

Styret har i lapet av 2018 behandlet konkrete klager pa naboer og ugnsket adferd. Noen
av disse sakene skyldes darlig eller liten kommunikasjon mellom de involverte parter og de
blir ofte lgst ved fagrste kontakt fra styret. Selv om vi i styret har hatt mange hyggelige
samtaler med beboere om slike saker i aret som er gatt, sa vil vi oppfordre alle til & farst
forsgke dialog om saker og hendelser som oppleves som sjenerende med den det gjelder.
Dette lgser ofte saken far det blir et problem og ofte er det slik at man kanskje ikke er klar
over at man er til sjenanse for andre. Styret vil likevel presisere at dersom man ikke er
komfortabel med dette, ta kontakt styret slik at vi kan prave a finne en lgsning.

Vi minner om Bomiljgvakten fra Securitas som alle kan tilkalle dersom man opplever
ubehag eller ser ugnsket adferd som man gnsker hjelp for a fa stanset. Denne tjenesten
har ingen kostnader for den som melder, men er dekket giennom medlemskapet i Laren
Velforening.

Styret har behandlet sgknader om fasadeendringer og tilsvarende i henhold til vedtekter
og husordensregler. Generelt gjelder at enhver form for monteringer eller oppbevaring av
gjenstander pa terrasser/balkonger forutsettes forsvarlig festet. Det gjelder for eksempel
blomsterpotter/-kasser, lamper eller andre gjenstander. Av hensyn til sikkerhet, besluttet
styret i 2017 at alle blomsterkasser heretter ma vaere montert pa innsiden av gelender pa
terrasse. Styret minner om vedtektene der det fremkommer at alle fasadeendringer skal
sokes styret for godkjenning.

Styret har hatt flere runder i sameiet der fasadene blir vurdert i henhold til
husordensregler. Dette for at omradet til en viss grad skal fremsta som enhetlig og at
uteomrader ikke blir benyttet til lagring av gjenstander som ikke er en naturlig del av
uteplassene i et sameie. Alt dette for at sameiet skal fremsta som et attraktivt boligomrade.
Vi tar nye runder i lgpet av varen 2019.

Vedlikehold
Av vesentlige vedlikeholdstiltak gjennomfart siste aret, nevnes fglgende:
e Fuktsikring mot kjeller langs Bgrsteveien
Boning av alle gulv og trapper i alle etasjer
Nye dgrer i Kruttveien 2-10
Reparert murskader pa fasader
HMS-tiltak for & sikre adkomst til tak for vaktmester og leverandgrer pa Kruttveien
2-10.
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Innbruddsikret tekniske rom i kjelleren

Skiftet lassylindre og ringeklokkepanel

Malt deler av inngangspartiet Kruttveien 2-10

Lapende utskifting av defekte lamper ute og inne

Skiftet ut alle gjenstaende lamper til LED-lamper i oppgangene

Etter skifte av vifteleverandgr er det gjort omfattende service pa viftene i 2018 og
mange vifter er skiftet, grunnet etterslep fra tidligere leverandgr

Lgpende proaktivt vedlikehold av heiser, iht. oppsatt vedlikeholdsplan

Andre typer saker som har veert viktig for styret

Daglig lgpende oppfelging av eposthenvendelser fra beboere, forretningsfarer og
leverandgrer

Oppfelging og tilsvar til pagaende byggesaker som pavirker vart sameie
Lgpende vurdering av leverandgravtaler, befaringer, tilbud, avtaleforslag,
etterbefaringer

Lapende oppfalging og service pa varmeanlegg

Lapende vedlikehold og kontroll av bygningsmasse og fellesarealer
Gasspeiskontroll og oppfalging etter kontroll

Energiavregning

Forsikringssaker for sameiets fellesarealer og saker fra beboere

@konomisk forvaltning

Oppfalging forretningsfarer

Lapende oppdatering av postkasseskilt og ringetablaer, herunder ogsa beboerlister
0g epost-grupper

Prosess for lovpalagt avvikling av fellesmalere for strgm — mulig implementering av
nye AMS-malere

Lapende oppfalging av Renovasjonsetaten og Envac i forbindelse med propper i
avfallsanlegget

Lapende oppfalging av infrastruktur for brannsikkerhet i fellesomrader og for
beboere, samt test og kontroll av denne infrastrukturen

Lapende vurdering av vedlikeholdsbehov for sameiet na og fremover

Arrangere dugnad

Opprydding/fijerning av sykler fra fellesomradene

Lapende vurdering av tiltak for & styrke miljget i sameiet/bygningsmassen

Tett samarbeid med Lgren Garasjelag og Sameiet Lgrenkvartalet/Lgrenkvartalet
Borettslag

Aktiv deltakelse i drift av Lgren Velforening

Varmeanlegqg/VVS

Etter arbeider med ombygging av varmeanlegget i 2016 handterer styret fortsatt noen
henvendelser, og vi har en effektiv oppfelging fra vare leverandarer. Noen opplever
fortsatt «pusting» i radiatorer, noe eksperter fortsatt jobber intenst med for & lgse.

Heis

Sameiet har drifts- og serviceavtale med OTIS, samt lagt opp til en systematisk og proaktiv
vedlikeholdsplan for heisene i arene fremover. Styret mener dette er et godt tiltak, der vi
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benytter ressursene preventivt i forkant i stedet for reaktivt ved sporadiske feil (som ofte
dukker opp pé ugunstige og kostbare tidspunkter).

Det er viktig at man gir beskjed straks man ser feil eller mangler ved en heis selv om det
ikke er en driftsstans. Slike tilbakemeldinger er meget viktige for at vi skal kunne holde den
standard pa heisene vi gnsker og det kan ogsa forhindre heisstans. Vi har inngatt ny
avtale pa heiskontroll med Heiskontrollen AS. Dette er lovpalagt kontroll som
giennomfares hvert annet ar.

TV og internett

Sameiet Lgrenplatdet er tilkoblet Viken Fiber AS / Altibox, gjennom felles rammeavtale

med Laren Velforening. Avtalen er tidfestet ut aret 2020, og sikrer leveranse av signaler
for TV og internett via fiber helt inn i den enkelte seksjon — som ble lagt opp i slutten av
2015. Se vare nettsider for neermere informasjon om tjenesteinnholdet i avtalen.

| samarbeid med Lgren Velforening er det for tiden dialog med Viken Fiber, der man ser
pa muligheten for a flytte eksisterende avtale over pa den nye tjenesteplattformen til
Altibox. En slik ny avtale vil f.eks. apne muligheten for a velge bort TV, og bytte ut TV med
raskere bredband for internett.

Ringetablder og merking av postkasser

Ringetablaer og postkasselapper blir jevnlig skiftet ut nar styret far beskjed om eierskifter
og eventuelle nye leieboere. Eierskifter blir meldt inn fra meglere og vi far beskjed via
forretningsfarer — dog er det viktig at den enkelte seksjonseier melder til styret om hva
man gnsker av tekst pa ringetabld/postkasse. Skjema finnes pa nettsidene vare.
Seksjonseiere er pliktige etter vedtektene til & melde utleieforhold til styret: “Erverver av
seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.” Dette meldes til sameiet via skjema pa vare
hjemmesider nar nye beboere flytter inn.

Strgm, gass, varmtvann og varme
Sameiet er bygget opp med et fellesmalt anlegg pa som infrastruktur. Det innebaerer at det
finnes to hovedmalere for sameiet, én for stram og én for varmtvann og varme
(fiernvarme). | hver seksjon finnes det i tillegg tre undermalere med fjernavlesning:

o Strgmmaler

« Varmemaler

o Varmtvannsmaler
| tillegg har de seksjoner med gasspeis egen gassmaler som ikke fiernavleses, men som
avleses sammen med arlig kontroll av gasspeis. Gasspeisene er knyttet til felles gasstank
for flere av boligselskapene pa Laren. Det er Laren Velforening som eier og administrerer
denne felles infrastrukturen.

Kjgp av energi gjgres via hovedmalerne, noe som medfarer at alle sparer egen, arlig
fastavgift som man ville matte betalt ved innkjgp pa hver enkelt maler, samt at vi har bedre
forhandlingskort grunnet stort volum. Sameiets energileverandgrer er for tiden:

e Stregm: Innkjgpssamarbeidet LOS gjennom OBOS

« Nettleie strgam. Hafslund Nett AS

e Fjernvarme: Fortum Oslo Fjernvarme
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o Gass: Flogass Norge AS leverer gass til Lagren Velforening

Alle tre malerne som er knyttet til det fellesmalte anlegget blir fiernavlest, og danner
grunnlaget for arlig avregning av faktisk forbruk. Fjernavlesing gjgres av Techem AS. |
forbindelse med ombygging av varmeanlegget i 2016, ble alle malere for varmtvann og
varme byttet ut. De nye malerne avleverer kontinuerlig forbruksinformasjon, og man kan
selv falge med pa lgpende forbruk via Beboerportal pa www.techem.no. Forbruk for strgm
og gass avleses fortsatt kun én gang pr. ar, og fremkommer pa arlig avregning.

Nar det gjelder gass har Lgren Velforening inngatt en Iapende vedlikeholdsavtale pa hele
infrastrukturen, inklusive gasstank og utvendig raropplegg. Dette betyr manedlig sgk etter
mulige gasslekkasjer og arlig kontroll av hele anlegget, inklusive gasspeis i seksjoner.

Det er krav om regelmessig kontroll av gassanlegg fra DSB (Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap). Kontroll av gassanlegg skal utfgres minst en gang i
aret av godkjent installatgr. Gasspeiskontroll i 2018 er gjennomfart av ALFA OLIS GASS &
VVS AS. Utfordringen med kontrollen er at noen beboere ikke sgrger for & gi tilgang til
leiligheten sin pa den oppsatte tidspunkt fra installatgren. Da blir det ekstra kostnader for
de beboerne med ekstra runde. I tilfelle noen boenheter ikke har fatt gjennomfart kontroll,
ma styret sgrge for avstenging av gass (pa seksjonseiers regning) da dette har med
sikkerhet for gassanlegget for hele bygget a gjare.

Pris for stream og fijernvarme (varme og varmt tappevann) har hatt en gkning gjennom
2018, og prognosene fra fagmiljget sier at det kan forventes ytterligere prisoppgang i
2019. Styret minner om at oppgjer for energi sendes seksjonseiere sammen med faktura
for fellesutgifter i juli. Denne avregningen vil da speile forbruket 1.1 - 31.12.18. Det kan
veere fornuftig & paregne en avregning der a-konto innbetalt siste aret ikke vil vaere
dekkende for forbruket i 2018, og derfor ta hgyde for dette allerede na.

Med tanke pa prognosen for ytterligere prisgkning i 2019, minner vi om at a-konto energi
okesl/justeres farst fra juli 2019 for forbruk 1.1 - 31.12.19. Denne justeringen vil da bruke
forbruket i seksjonen gjennom 2018 som grunnlag + et "buffer” (normalt 5%, men vi vil
vurdere om dette bar vaere hgyere i neste periode). Vi oppfordrer til & ta hgyde for gkte
energikostnader i tiden fremover.

Fra 1.1.19 skulle i utgangspunktet alle boliger vaere konvertert fra fellesmalt anlegg til nye
individuelle AMS-malere, etter forskrift fra NVE. Styret har innhentet beregninger som viser
at var tilrettelegging til AMS-malere har en sa stor kostnad, at vi har meldt til Hafslund Nett
at dette ikke bare kan igangsettes uten videre. Det er fortsatt uavklart hvilken lgsning som
blir den endelige.

Miljgvennlige energibesparende lamper i fellesarealer

| lgpet av 2018 ble alle lamper i oppganger skiftet ut til nye energisparende LED-lamper.
Disse lampene har innebygget sensor, slik at de lyser kun nar det er behov. Sameiet vil se
en betydelig kostnadsbesparelse i tiden fremover, bade i stremforbruk og enkeltvis skifte
av defekte lamper og peerer.



http://www.techem.no/
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Trygghet for beboerne

Det aller viktigste tiltaket er fortsatt & gjgre sameiet mindre tilgjengelig og lite interessant
for tyver. Beboerne oppfordres derfor til & holde darene last, ikke slippe inn fremmede,
samt ikke oppbevare verdifulle ting i bodene.

Bomiljgvakt

Sameiet er tilknyttet bomiljgvakt fra Securitas, gjennom avtale med Lgren Velforening. Ved
ugnsket ferdsel og adferd i og ved eiendommen kan Securitas tilkalles. Det palgper ingen
ekstra kostnader ved a tilkalle vekter, de er der for din skyld. Ring bomiljgvekteren pa
telefon 22 97 10 48 som vil aksjonere pa din opplevelse av utrygghet, og dette vil veere
med pa & forebygge mot innbrudd, tyveri, haerverk og tilgrising av eiendommen. Les mer
om bomiljgvakt /vakthold pa sameiets hjemmeside.

Ngkkelsystem
Bestilling skjer via skjema pa sameiets hjemmeside.

En del sylindre i fellesdgrer begynner na a bli slitt. Mye av dette skyldes feil bruk — dgrer
apnes ved & dra i ngkkel som star i sylinder og ikke ved & bruke darhandtak. Antall
sylindre som ma byttes gker.

Brannsikkerhet

Generelt er det strengere krav til branntiltak for bygg som settes opp i dag enn da
sameiets bygg ble oppfart. Styret vurderer fortlgpende mulige tiltak som vil bedre
brannsikkerhet i forhold til Iasningen som ble godkjent i sin tid.

En kan noen ganger oppleve at krav til brannvern strider med egne gnsker om for
eksempel lagring av sykler og barnevogner. Utarbeidet brannvernrapport, generelle
brannkrav, brannteknisk prosjekteringsgrunnlag for vare bygninger, HMS regler og
befaringer fra Oslo brann- og redningsetat utgjer til sammen de krav vi har til vart sameie.
Vaktmester er, iht. brannkrav vi har for vare bygninger, instruert om & umiddelbart
fierne hensatte gjenstander, samt brennbart materiale uten varsel. Dette gjelder i
alle fellesomrader (oppganger, brannsluser, bodganger og garasje).

Det gjennomfares arlig kontroll og service av brannalarmanlegget med test av brannalarm
og avtrekksvifter. Det er etablert rutine for lgpende inspeksjon av sluser og oppganger i
regi av vaktmester. Resultatene av inspeksjonene rapporteres til styret. Arlig kontroll av
brannalarmanlegget samkjgres med Sameiet Lgrenkvartalet og Lagren Garasjelag.

Styret har ogsa gjennom aret informert hva hver beboer kan gjare inne i egen leilighet for
a forebygge brann. Det er delt ut raykvarslerbatteri for & bevisstgjgre seksjonseiere sitt
lovpalagte ansvar om a ha fungerende ragykvarsler. Hiemmesiden er oppdatert med egen
side om renhold av filter til kjgkkenvifte. Se mer pa hjemmesiden www.lgrenplataet.no.

Det har de siste arene veert lagt ned mye arbeid med brannvern og det er utfart flere
forbedringer underveis gjennom arene. Sameiet har bade meldte og uanmeldte
kontrollbesgk fra Oslo brann- og redningsetat, med kontroll av brannvarslingsanlegg og
kontroll av lagring i fellesarealer/brannsluser, samt rutiner for & unngéa at det lagres noe pa
disse plasser. Sameiet kommer godt ut av disse kontrollene.


http://www.lørenplatået.no/
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Kontroll av markerings- og ledelys har medfart at et prosjekt vedr. bytte av infrastruktur er
iverksatt. Det er pavist behov for investeringer og utbedringer, noe styret vil komme tilbake
til.

Samarbeid med Lgren Garasjelag
Laren Garasjelag har i 2018 hatt drift som siste ar har omfattet bl.a.:

« Lgpende administrasjon av tilgang til garasjen via mobillgsning

e Lgpende administrasjon av leieforhold for motorsykler

« Administrasjon/oppfglging av leverandgrer og forsikringsselskap ifm. pakjarsler av
hovedport

o Uthenting av bilder/video i forbindelse med tyverier/hendelser, og fysisk
overlevering av materiale til Politiet

« Oppfelging av service pa porter, lyskilder, brannvernutstyr, nakkelsafe og vifter

« Oppfoelging av service pa brannvarslingsanlegg — ogsa pa vegne av Sameiet
Larenplatdet og Sameiet lgrenkvartalet/Lgrenkvartalet Borettslag

« Omfattende klageprosess til Oslo kommune v/IKemneren, ettersom Lgren
Garasjelag ble omfattet av ny eiendomsskatt i Oslo kommune. Vi vant fram i
klageprosessen, og har gjiennom dette spart vare bruksrettshavere for betydelige
kostnader.

« Omfattende Igpende juridisk prosess med Skatteetaten, som er av den oppfatning
at Lgren Garasjelag er et skattepliktig selskap — noe vi er uenige i. Dette har veert
en pagaende prosess siden 2014, og er fortsatt en aktiv prosess.

« Implementering av ny infrastruktur for el-bil

Det har veert en ekstrem gkning i etterspgrsel om a fa installere ladestasjon for elbil. Det
ble i 2017 initiert et prosjekt for & se pa hensiktsmessig infrastruktur for dette behovet,
bade teknisk og administrativt. | tillegg er nye eierseksjonslov iverksatt fra 1.1.18, som
stiller vesentlig starre krav til sameiene om & levere ngdvendig infrastruktur for elbil.

| februar 2018 ble det sendt ut informasjon til alle om ny infrastruktur el-bil, og med gode
introduksjonstilbud. Det ble ogsa fremforhandlet en fornuftig lasning for de som allerede
hadde ladestasjon/-punkt installert. Da prosjektet med ny infrastruktur for el-bil ble initiert,
hadde vi 22 ladestasjoner i drift pa gammel infrastruktur — en infrastruktur som var
urettferdig ift. pris p& installasjon, vi hadde ikke overvakning og lastbalansering av forbruk,
og vi hadde tungvinte manuelle Igsninger for maleravlesninger og oppgjar av forbruk.

Pr. 31.12.18 hadde vi over 90 ladestasjoner i drift (av 302 p-plasser), og overvakning av
anlegget, lastbalansering og oppgjer er automatisk og effektiv. 20% av kostnaden for &
etablere den nye infrastrukturen, ble dekket av tilskudd fra Oslo kommune.

Felleskostnadene for bruksrettene i garasjen ble justert til kr. 250,-/mnd. fra 1.4.18 (noe
som fortsatt er godt under mange av garasjeanleggene rundt oss). @kningen pa kr 70,-
/mnd. vil dekke investeringen i ny infrastruktur for el-bil, trolig med full nedbetaling av lan
over tre-fire ar.

Styret mottar jevnlig spgrsmal fra meglere og potensielle kjgpere av bolig om det kan
garanteres at de kan installere ladestasjon for el-bil, noe som kan bekreftes — alle som vil
ha, kan fa installert ladestasjon. Meglere som har oppdrag i vart omrade, er klar pa at
tilgangen til var infrastruktur for el-bil, er et meget viktig element for potensielle nye kjgpere
av bolig.
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| sum, viser ovenstaende at beslutningen om a etablere ny infrastruktur for el-bil var god,
og at tiltaket trolig pavirker markedspris for boligene vare positivt.

Les mer om Lgren Garasjelag pa www.lorengarasjelag.no.

Samarbeid med nabosameiene gjennom Lgren Velforening

Alle seksjoner i sameiet er obligatorisk medlem i Lgren Velforening og styreleder er
styremedlem i velforeningen, med spesielt ansvar innenfor forretningsutvikling/
rammeavtaler og infrastruktur gass.

Det er styrets vurdering at samarbeidet med de andre sameiene gjennom Lgren
Velforening fungerer meget godt.

Intern- og HMS-kontroll
Styret er opptatt av at internkontrollen skal vaere malrettet. Styret mottar lapende rapporter
fra vaktmester om de oppgaver og kontroller som gjennomfgres.

Styret benytter et databasert HMS-system fra USBL som heter Bevar-HMS. Systemet er
ladet opp med dokumenter som beskriver viktige elementer i Forvaltning, Drift og
Vedlikehold (FDV) i sameiet. Videre legges alle service- og vedlikeholdsavtaler inn i
systemet med avtalte frekvenser. Servicerapportene fra gjennomfgring av avtalene
registreres inn fortlgpende og avviksmeldinger med ansvar for oppfalging, tidsfrister og
dokumentasjon av status opprettes for hvert enkelt avvik i rapportene.


http://www.lorengarasjelag.no/
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3. ARSREGNSKAP FOR 2018
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 8 042 745,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 7 169 677 ,-.
Dette er noe lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat er pa kr 918 589,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 2 431 571,-.

For @vrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert for ordineert drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag til grunn en gkning pa 8,8 % for renovasjon og 9,5
% for vann og avlgp for 2019. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten
folger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Larenplataet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15% p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2019.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Lorenplataet

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Lorenplataet’ arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et Sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet Vi er uavhengige av Sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapport.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
4 rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til Sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

at evizslsk selskap mod pogromset anavar, 05 ¢f an el v dm
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 27. februar 2019
BDO AS

Lt L)

Hans Petter Urkedal
Registrert revisor
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SAMEIET LORENPLATAET
ORG.NR. 992 104 104, KUNDENR. 7451

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2018 2017 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8040540 7713204 8 040 000 8041 000
Andre inntekter 3 2 205 101 867 20 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8042745 7815071 8 060 000 8 041 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -70 500 -84 600 -70 000 -70 500
Styrehonorar 5 -500000 -600 000 -500 000  -500 000
Revisjonshonorar 6 -20 945 -18 853 -19 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -262 233 -255 468 -262 000 -270 000
Konsulenthonorar 7 -9153  -297 263 -100 000 -50 000
Kontingenter -280 600  -280 600 -280 600 -280 600
Drift og vedlikehold 8 -2159729 -2472337 -2 690 000 -2 772000
Forsikringer -442 090  -421 522 -442 000  -470 000
Kommunale avgifter 9 -1297409 -1111282 -1 181 000 -1 290 000
Energi/fyring 10 -144 832 -37 832 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -1175904 -1174038 -1 200 000 -1 200 000
Andre driftskostnader 11 -806282 -854735 -1 076 000  -943 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 169677 -7 608 528 -7 870600 -7 916 100
DRIFTSRESULTAT 873 068 206 543 189 400 124 900

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 72 476 60 689 0 0
Finanskostnader 13 -26 955 -39 839 -31 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 45 521 20 850 -31 000 0
ARSRESULTAT 918 589 227 393 158 400 124 900

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 918 589 227 393
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BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 59 864 37 237
Kundefordringer 98 839 42 143
Kortsiktige fordringer 14 243 327 467 333
Energiavregning 15 883 832 524 777
Driftskonto OBOS-banken 1314 846 322 409
Sparekonto OBOS-banken 1723852 2214279
SUM OML@PSMIDLER 4324561 3608178
SUM EIENDELER 4324561 3608178
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 2431571 1512982
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 2431571 1512982
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 0 816397
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 816 397
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 67 077 47 768
Leverandgrgjeld 1826047 1212470
Palgpte renter 0 3060
Palgpte avdrag 0 15 635
Annen kortsiktig gjeld 17 -134 -134
SUM KORTSIKTIG GJELD 1892990 1278799
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4324561 3608178
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.02.2019,
Styret i Sameiet Lgrenplataet

Jacob Noodt/s/ Philip Ronald Beck/s/ Joésep T. Jonsson/s/

Aksel Skauge Mellbye/s/ Mari Helén Varay/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 872 268
Kabel- 1168 272
TV

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 040 540
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert beboer i forbindelse med feilbruk av sgppelanlegg 2 000
Korrigeringer pa reskontro 205
SUM ANDRE INNTEKTER 2 205
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -70 500
SUM PERSONALKOSTNADER -70 500

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 500 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 348, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 20 945.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning -2 390
Rieber Prosjekt AS -4 950
SUM KONSULENTHONORAR -9 153
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -681 024
Drift/vedlikehold VVS -186 484
Drift/vedlikehold elektro -654 908
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1275
Drift/vedlikehold fellesanlegg -44 757
Drift/vedlikehold heisanlegg -341 520
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -91 066
Drift/vedlikehold brannsikring -30 317
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -115 281
Egenandel -12 000
forsikring

Kostnader -1 099
dugnader

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 159 729
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -836 863
Renovasjonsavgift -460 546
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 297 409
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -38 688
Fjernvarme -106 144

SUM ENERGI / FYRING -144 832
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 750
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 000
Driftsmateriell -5478
Lyspeerer og sikringer -4 832
Vaktmestertjenester -342 329
Renhold ved -377 175
firmaer

Andre fremmede tjenester -5 625
Kontor- og datarekvisita -761
Trykksaker -6 632
Andre kostnader tillitsvalgte -348
Andre kontorkostnader -38 992
Porto -8 166
Bank- og kortgebyr 5771
Velferdskostnader -1424
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -806 282
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS- 1534
banken

Renter av sparekonto i OBOS-banken 9573
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1438
Andre 59 931
renteinntekter

SUM FINANSINNTEKTER 72 476
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Andre rentekostnader -378
Renter og gebyr pa lIan i OBOS-banken -26 577
SUM FINANSKOSTNADER -26 955
NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2019) 243 327
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 243 327

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som

vedrgrer 2019, med motpost i leverandgrgjeld. Utbetaling vil skje i 2019.
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NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 071 491
SUM INNTEKTER -4 071 491
KOSTNADER

Techem 188 576
Fjernvarme 3 251 242
Gass 529 200
Strgm 986 306
SUM KOSTNADER 4 955 323

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.18 var 4,20 %. Lgpetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2017 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 183 603
Nedbetalt i ar 816 397

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr innbet.service 134
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 134
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4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styregodtgjerelse for perioden april 2018- april 2019

Forslag til vedtak:
"Samlet styregodtgjerelser i Sameiet Lgrenplataet for driftsaret 2018-19 settes til

kr 400 000,-".

Begrunnelse:
Valgkomiteen har vurdert en rekke forhold som grunnlag for sin anbefaling. De viktigste
er disse:
a. Utvikling i styregodtgjgrelse over tid og sammenhengen med spesielt
arbeidskrevende saker de enkelte ar.
b. Niva pa styregodtgjarelse i forhold til andre sameier av relevant starrelse.
c. Den alminnelige oppfatningen av kvaliteten pa styrets arbeid blant sameierne.
d. Arsregnskap med kostnadsutvikling, utvikling i egenkapital og niva pa
felleskostnader.
e. Styrets egen vurdering av tidsforbruk og om det er uvanlig arbeidskrevende
forhold.

Kort oppsummering av forholdene som er vurdert:

a. Utvikling i styregodtgjgrelse over tid:

Det har veert tradisjon for at det er foreslatt ekstra styregodtgjarelse i de arene det har
veert unormalt arbeidskrevende oppgaver for styret. Blant annet har nabosameiet
Larenkvartalet satt en verdi pa oppgaver som vart styre har utfgrt for dem. De samme
oppgavene er utfgrt ogsa for vart sameie og de har saledes minst samme verdi hos oss
som kompensasjon for ekstra innsats. Utviklingen har veert slik:

Styregodtgjorelse i Sameiet Lgrenplataet
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2014: Et ekstrabelgp pa kr. 50.000 for unormalt mye arbeid med reklamasjoner til
Selvaag.

2015: Det var foreslatt et ekstrabelgp pa kr. 50.000 pluss kr. 25.000 ekstra fra
Larenkvartalet. Et benkeforslag pa arsmatet gkte grunnbelgpet fra kr. 250.000 til kr.
500.000 med kr. 25.000 fra Larenkvartalet pa toppen.

2016: Et ekstrabelgp pa kr. 100.000 fra Lagrenkvartalet for styrets arbeid med felles
rettstvist.

2017: Valgkomiteen foreslo kr. 400.000, men et benkeforslag om 500.000 ble vedtatt
av arsmatet.

b. Niva pa styregodtgjgrelse i forhold til andre sameier av relevant stgrrelse

En sammenligning med 10 tilfeldig valgte sameier basert pa intervju av styreledere,
tilgjengelige arsregnskap/arsmgateprotokoller pa hiemmesider samt regnskap fra
Bregnngysundregistrene er slik:

Styre . Styre .
Sameie/Borettslag godtgjy;brelse ‘A'ntall Styregodtgj. Sameie/Borettslag godtng¢reIse .A‘ntall Styregodtg.
2017 leiligheter pr. enhet 2017 leiligheter pr. enhet
Sameiet Lgrenplataet 500 000 244 2049 Sameiet Lgrenplatdet 500 000 244 2049
Slettalgkka Boligsameie 400 000 553 723 Marienlyst Park Boligsameie 380 000 253 1502
Marienlyst Park Boligsameie 380 000 253 1502 Lgrenpynten Boligsameie 300 000 209 1435
Sameiet Elvebredden Nedre 300 000 210 1429 Sameiet Elvebredden Nedre 300 000 210 1429
Lgrenpynten Boligsameie 300 000 209 1435 Lgrenparken 233 000 200 1165
Lgrenparken 233 000 200 1165 Stensberggt. 10-14 Boligsameie 142 000 152 934
Skullerudhggda Il Boligsameie 231400 255 907 Skullerudhggda Il Boligsameie 231400 255 907
Ellingsrud Boligsameie 155 000 292 531 Lgrenvangen Eierseksjonssameie 150 000 187 802
Lgrenvangen Eierseksjonssameie 150 000 187 802 Slettalgkka Boligsameie 400 000 553 723
Vevelstadlia Boligsameie 150 000 252 595 Vevelstadlia Boligsameie 150 000 252 595
Stensberggt. 10-14 Boligsameie 142 000 152 934 Ellingsrud Boligsameie 155 000 292 531
SUM/SNITT 2941 400 2807 1048

| tabellen over er det brukt kr. 500.000 for Sameiet Lagrenplataet i 2017, ikke kr.
600.000 som ble regnskapsfart pa grunn av godtgjarelse fra nabosameiet.

Valgkomiteen mener at sa lenge Sameiet Lagrenplataet er like veldrevet som nd, sa skal
styregodtgjarelsen ligge i gvre sjikt blant sammenlignbare sameier. Valgkomiteens
forslag gir 1.639 kr/enhet, noe som fortsatt plasserer godtgjgrelsen hgyest og 60 %
over gjennomsnittet i utvalget over.

c. Den alminnelige oppfatningen av kvaliteten pa styrets arbeid blant sameierne.

Valgkomiteen er ikke kient med at det finnes objektive sammenligninger av serviceniva
mellom sameier. Vurderingen ma derfor bli subjektiv og basert pa hva som oppleves av
og formidles fra beboere. Den alminnelige oppfatning blant sameierne er fortsatt at
Sameiet Lagrenplataet er seerlig veldrevet. Valgkomiteen deler denne oppfatningen.

d. Arsregnskap med kostnadsutvikling, utvikling i egenkapital og niva pa
felleskostnader.

Arsresultatet er bedret med kr. 691.000 fra aret for. Dette er et sart tiltrengt bidrag til &
styrke egenkapital. Det er positivt at ca. 1/3 av dette kommer fra gkning i innkrevde
felleskostnader og at resten kommer fra lavere kostnader enn aret far. Innkjap av
konsulenttjenester er pa bare kr. 9.153.
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e. Styrets eqgen vurdering av tidsforbruk og om det er uvanlig arbeidskrevende forhold.

Valgkomiteen har fatt seg forelagt styrets egne estimat over tidsforbruk til ulike
oppgaver. Estimatene summerer til over 2.000 timer. Pa foresparsel har alle
styremedlemmer gitt uttrykk for at de tar gjenvalg, noe som i seg selv er et sikkert tegn
pa at styrearbeidet fungerer godt. | aret som er gatt er det fgrst og fremst arbeid med a
svare ut alle nabovarslene om planlagte utbygginger som har veert spesielt
arbeidskrevende.

Oppsummering av valgkomiteens vurderinger:

Valgkomiteen i ar har samme forslag til godtgjerelse som valgkomiteen hadde i fjor. Det
er sapass mange positive faktorer i vurderingene, at det er riktig & ha et
godtgjerelsesniva helt i gvre sjikt. Styreverv er et tillitsverv og skal derfor ikke vurderes
som vanlig lgnnsarbeid, men samtidig ma det heller ikke kompenseres for lavt. Kvalitet
pa tienesten (kjennskap til sameiet, fleksibilitet m.m.) forventes & bli best sa lenge vi
finner beboere som er villige til a ta sin tarn for fellesskapet. Valgkomiteen er kjent med
at det finnes synspunkter blant sameierne om at styregodtgjgrelsen burde veere bade
hayere og lavere enn valgkomiteens forslag, men haper at arsmgtet kan samle seg om
valgkomiteens forslag.
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Honorar til medlemmer i styret
Forslag fra: Martin Vik, Bgrsteveien 4 B og Magnus Schgning, Barsteveien 2 B

Bakgrunn fra forslagsstiller: «l 2015 ble styrehonoraret gkt med 250 000 kr, noe
som utgjer en 100% gkning. Det at sameiet Larenplataet skal ha styrehonorarer i
stgrelsen 500 000 kr er for oss vanskelig & forstd. Det foreligger heller ikke noe
ekstraordineere saker for driftsaret 2018.

Dette er summer som ligger langt over hva som er «normalt» sammenlignet med
andre tilsvarende sameier / borettslag.

Vart forslag er at styrehonoraret reduseres til 300 000 kr. Som fortsatt er 50 000 kr
hayere enn hva som ble foreslatt i 2015.»

Styrets kommentar og forslag til beslutning:
Styret foreslar at forslaget behandles sammen med punkt 4 i agendaen, under
behandling av styrets godtgjarelse.

B) Forslag til endringer i vedtekter
Forslag fra: Styret

Bakgrunn fra forslagsstiller: Tilpasse sameiets vedtekter slik at innkalling til
arsmgate kan sendes elektronisk til alle, og ved dette spare kostnader til trykking og
porto.

Hentet fra Lov om eierseksjoner 8§43 Innkalling til arsmate:

«Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller
krav pa skriftlig innkalling.»

Juridiske vurderinger fra OBOS, tilsier at skriftlig ogsa innbefatter elektronisk.

Forslag til endringer i vedtektene som falger (fjernet tekst er gjenrnemstreket):
8 13 Elektronisk kommunikasjon:

«Styrets kommunikasjon med sameierne og andre beboere, herunder innkalling til

arsmgte, kan skje elektronisk. Seksjonseiere-som-ikke-selv-brukerseksjonen-har
krav-pa-skriftlig-innkalling-
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Den enkelte sameier eller beboer plikter & holde styret oppdatert med en e-
postadresse for slik kommunikasjon.»

Styrets kommentar og forslag til beslutning:
Styret foreslar at ovenstaende endring besluttes av arsmgtet.

Forslag til etablering av gangfelt i Peter Mgllers vei v/IBgrsteveien
Forslag fra: Mohammad Qasem Amini, Bgrsteveien 2 B

Bakgrunn fra forslagsstiller: «Pettermgllers vei er ganske travikkert vei, spesielt i
tiden nar man skal ga til skole/jobb om morgenen eller i tiden fra skole/ jobb pa
ettermiddagen.

Det er generelt problematisk / farlig og uoversiktlig a krysse Peter Mglersveien der
for bade voksne og barn som er pa vei til Lgren skole. Manglende gangfelt stopper
ikke folk a krysse veien i denne plassen. Dette er spesielt livsfarlig for barn som gar
alene til Laren skole.

Forslag til vedtak: Det bestemmes a kontakte Vegvesen for & ordne gangfelt der for
a sikre trygg skolevei for skolebarn og trygg trafikkvei for voksne og barna snarest
mulig.»

Styrets kommentar og forslag til beslutning:

Sameiet Lgrenplataet har, i samarbeid med Sameiet Lgrenkvartalet og Laren
Velforening, allerede sendt forespgrsel om etablering av gangfelt i Peter Mgllers vei
v/Bgrsteveien. Brevet er lagt ut pa sameiets nettsider www.lorenplataet.no. Styret
anser at det ikke er behov for noe ytterligere beslutning i arsmgtet.

Forslag til etablering av balansert ventilasjon i seksjonene
Forslag fra: Mohammad Qasem Amini, Barsteveien 2 B

Bakgrunn fra forslagsstiller: «Det er mange som plages av polenallergi og
lungveierproblemmer i Oslo generelt. Og mange av boliger, som bygges i det siste
er utstyrt med c, som er med for a forebygge og/eller unnga slike plager eller
sykdomer. Det er mulig & instalere det i ettertid og. Men det kan bli ganske dyrt for
hvert enkelt nar man bestiller det kun for seg selv. Det er dermed fordel & bestille
dennne for hele sameie for a fa rimelig grupperabbat.

Forslag til vedtak:
Ta til avstemming om det er gnskelig (behov) a innstallere balansert ventilasjon i
sameie og evt. innhente aktuelle tilbud pa det.»

Styrets kommentar og forslag til beslutning:


http://www.lorenplataet.no/
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Styret har veert i dialog med eksperter pa omradet ventilasjon, og det er felles
oppfatning at det ikke anbefales at det installeres annet enn friskluftsventil (som i
dag) i seksjonene — som da fungerer sammen med avtrekket som er installert (som i
dag). Det er meget viktig at man, ved f.eks. oppussing av kjgkken, kun benytter
avtrekk som ikke har lokal vifte. Alle seksjoner har sin vifte pa taket, og denne skal
aldri skrus av. Feilaktig installasjon av galt avtrekk, vil fare til fuktskader i egen
seksjon og fuktskader pa bygningen generelt. Installasjon av et balansert
ventilasjonsanlegg ansees som en umulig bygningsmessig oppgave.

For & bedre innendgrs luftkvalitet, er det viktig at man regelmessig vasker filtre i
friskluftsventilene og i avtrekket.

Styret anbefaler arsmgtet a ikke statte forslaget.

Forslag til etablering/ombygging av to redskapsboder ute til sykkelboder
Forslag fra: Styret og sykkelkomité

Bakgrunn: P& arsmgte 2018 ble det fremmet forslag om det var mulig & etablere
sykkelparkering pa sameiets omrade. Det ble besluttet at det skulle etableres en
arbeidsgruppe for a se pa mulighetene for & omdefinere redskapsboder ute til
formalet, vurdere mulige stgtteordninger, samt ngdvendige offentlige
sgknadsprosesser.

En arbeidsgruppe fra vare beboere ble etablert; Trond Christensen, Marthe
Fredheim Fjelldal og Tania Malovataia. Arbeidsgruppen har hatt diskusjoner med
styret underveis og har fremlagt en forprosjektrapport. Tusen takk til alle
medlemmene i arbeidsgruppen.

Forprosjektrapporten har lagt til grunn at to av tre redskapsboder bygges om til
sykkelparkering — ca. 50 i hver bod. Det er kommet med innspill pa midler/statte
som kan sgkes, samt hvilke prosesser som ma pa plass med Oslo kommune.

| samarbeid med styret, har vi kommet frem til at prosjektet vil ha en
kostnadsramme pa ca. kr 300 000 — 350 000. Styret har sgkt OBOS Grgnne midler
og Oslo kommune Grinerlgkka om statte til tiltaket.

Vi har mottatt tilsagn om stgtte fra OBOS Grgnne midler, kr 130 000,-.
Swgknaden til Oslo kommune Grinerlgkka ble vi dessverre ikke gitt noe tilsagn.

Foreslatte ngkkelfakta:

2 sykkelboder & 50 plasser, stativer pa to nivaer
Lasbart

Innmelding: kr 1 000,-

Arsavgift: kr 250, -
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Styrets kommentar og forslag til beslutning: Styret mener dette prosjektet er et
godt miljatiltak for vare beboere og statter forslaget for videre gjennomfaring. Styrets
forslag til beslutning, er at styret gis fullmakt av arsmgtet til & arbeide videre og
gjennomfare prosjektet innenfor en kostnadsramme kr 200 000,-. Skulle vesentlige
endringer i planene eller kostnadene vise seg under videre arbeid, vil styret innkalle
til et ekstraordinzert arsmgte.

F) Forslag til oppfriskning/maling/fornying av oppganger
Forslag fra: Styret

Bakgrunn fra forslagsstiller: P4 sameiermatet 2017 ble det fremmet forslag fra
beboere om en oppfriskning av oppgangene. Styret ble bedt om & vurdere
muligheter, og om & fremme forslag til dette for seksjonseiere pa ordinzert eller
ekstraordinegert arsmate.

Styret er, som tidligere forslagsstiller, enige i at en oppfriskning av oppgangene er et
bra prosjekt for bomiljget og trivsel, samt at det ogsa gir potensielle kjgpere et godt
og lunt farsteinntrykk ved visninger — som igjen kan veere positivt for markedspris. Vi
skal ha i bakhodet at ved salg av seksjon konkurrer vi med mange nye boliger i vart
omrade.

Det er viktig at vi kan ha «to tanker» i hodet samtidig; lgpende vedlikehold og
positive bomiljgtiltak, som i sum statter vart hovedmal om & sikre vare alles
investeringer.

Styret har i samarbeid med konsulenter i Creative Living AS kommet opp med
forslag som vi mener vil gi de positive momentene som er nevnt ovenfor. Etter
utskifting av alle lamper i oppgangen, er tak og vegger ogsa sart tiltrengt maling
ettersom de gamle lampene avga sot. Arbeidet innebaerer maling av alle flater i alle
oppganger og etasjer — tak, vegger og trapper.

Det er innhentet tilbud fra tre malerfirmaer; Buer Malermester, To Malere og
Malermesterne Juul & Bratfoss. Alle tilbud har som forutsetning at arbeidet
gjennomfares i deres stille periode — vinteren 2019/2020.

Skisser (alle skissene i farger finner du p& www.lorenplataet.no — under ‘Arsmate’:
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Hovedinngang

Soft Mint

CREATIVE

LIVING CREATIVE LIVING AS | Bygdey Alle 111 | Telefon: 22 53 53 02| E-post: post@creativeliving.no

Hovedinngang

CREATIVE

LIVING CREATIVE LIVING AS | Bygdey Alle 111 | Telefon: 22 53 53 02| E-post: post@creativeliving.no
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Sideinngang

CREATIVE

LIVING CREATIVE LIVING AS | Bygdgy Alle 111 | Telefon: 22 53 53 02| E-post: post@creativeliving.no

Trappelgp

CREATIVE

LIVING CREATIVE LIVING AS | Bygdey Alle 111 | Telefon: 22 53 53 02 | E-post: post@creativeliving.no
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Oppganger

CREATIVE

LIVING CREATIVE LIVING AS | Bygday Alle 111 | Telefon: 22 53 53 02| E-post: post@creativeliving.no

Styrets kommentar og forslag til beslutning:
Styret har tidligere innhentet tilbud pa maling av hvitt, som i dag, og dette vil ha en
kostnadsramme pa ca. kr 2 000 000,-.

Styret mener det foreslatte prosjektet er et godt tiltak for bomiljget, samt at dette
trolig vil ha en positiv innvirkning pa markedspris for vare seksjoner. Styret anbefaler
at arsmatet gir styret fullmakt til & gjennomfare prosjektet, med en kostnadsramme
pa inntil kr 3 000 000,-.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE

Sameiet Lagrenplataet

Det er to styremedlemmer og ett varamedlem som er pa valg i 2019.

Valgkomiteens innstilling til styre og valgkomité for Sameiet Lgrenplataet:

STYRE

Funksjon Nawvn Velges for Mabil E-post Adresse
Leder Jacob Noodt Valgt til 2020 909 67 604 |post@jacobnoodt.com PMY 6B
Styremedlem Josep Jonssson 2 nye ar til 2021 928 39 589 |(joosepti@gmail.com BY 2B
Styremedlem Mari Helén Varay Valgt til 2020 938 86 192 |m.h.varoy{@gmail.com PMY 6B
Styremedlem Karianne Burhol 2 nye ar til 2021 908 56 377 |karianne.burhol@statnett.no BV 2A
Styremedlem Philip Beck Valgt til 2020 920 68 536 |BeckSolutions @outiook.com KW 12
Varamedlem Aksel Skauge Mellbye 2 nye ar til 2021 909 61 394 |aksel@amelbye.no PMV B4
Varamedlem Jarle Tvinneraim Valgt til 2020 909 79 336 |jarle tvinnereimi@dfs .no WM 44
VALGKOMITE

Medlerm Kai Linnes 1 ar 908 33 245 (kai.linnes @nortura. no KHVM G6R
Medlem Anders Li 1 ar 976 12 696 (andersiif 8{@gmail.com BW 64
Medlem Tatiana Malowataia 1ar 938 39 185 |rabidvani®@ hﬁtrr"ail_.cc-rr' BV 6B

For valgkomiteen i Sameiet Larenplataet,

Anders Li
Kai Linnes

Tatiana Malovataya

For ordens skyld - benytt alltid styrets epost-adresse for kommunikasjon med styret:
lorenplataet@gmail.com.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LQRENPLATAET, OSLO Org.nr. 992 104 104
Sist revidert i arsmate 25.04.2018

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lagrenplataet (heretter kalt Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, Gnr. 124 bnr. 210 i Oslo, med
fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestar av 244 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsbegjaering tinglyst den
30.10.07. Eierbrgkene er fastsatt ut fra den enkelte bruksenhets areal eksklusive
tilleggsdel.

§ 2 Raderett

Hver seksjonssameier er hjemmelshaver til sin seksjon og har eksklusiv rett i forhold til de
gvrige seksjonssameiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av eventuell tilleggsdel
i henhold til oppdelingsbegjeeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet for
seksjoneringen og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av de gvrige seksjoner. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger
av seksjoneringsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle
ordensregler som matte vaere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgdende godkjennelse av styret slik som bestemt i
8 9. Ledninger, r@r og lignende innvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

8 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa
kostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Laren, jfr. punktet om dette i
kjgpekontrakten for ervervet av seksjonene.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgk i den grad ikke annen
fordeling fremgar av Sameiets vedtekter.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravets stgrrelse utgjegr det belgp for hver bruksenhet som -
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dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belgp - svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell
tilvist sportsbod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann-, gass- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger i seksjonens
sikringsskap fra og med farste hovedsikring. Sameiet har ansvar for eventuelt ngdvendig
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Den enkelte seksjonseier er dog forpliktet til &
holde sluk apne og rene frem til fellesledningen, bade innvendig i seksjonen og utvendig
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. For ventilasjon regnes viftene pa
bygningenes tak som ytre vedlikehold og den delen av ventilasjonen som befinner seg
inne i den enkelte leilighet som indre vedlikehold.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er Sameiets ansvar.
Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa terrassene, uansett om terrassene
er tilleggsdeler til seksjonene eller felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog
forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 farste ledd, til a
holde sine terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 7 medlemmer, hvorav 2 er varamedlemmer. Styret
velges av arsmgtet for to ar, med mindre arsmatet ved valget bestemmer en annen
periode for ett eller flere av medlemmene. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer, og det skal fortrinnsvis velges seksjonseiere i Sameiet som ogsa bor pa
en av Sameiets adresser. Styrets leder velges seerskilt av arsmatet.

8§ 6 Arsmatet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det
nadvendig eller nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som gnskes
behandlet pa arsmgtet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til sameiermgtet arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa
minst atte og hgyst tjue dager. | innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt
angis. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Det ordinaere arsmgtet skal:

1. Behandle styrets arsberetning

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt
3. Velge styremedlemmer
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4. Behandle vederlag til styret

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemminger pa arsmgtet har hver seksjon én stemme. Endringer av Sameiets
vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Seerlige bomiljatiltak

Arsmgtet kan ved vanlig flertall vedta saerlige bomiljatiltak som gar utover vanlig
forvaltning og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mindre enn 5% av de arlige felleskostnadene. Dersom tiltaket fgrer med seg
en kostnad som er hgyere enn 5% kreves det flertall pa minst to tredjedeler.

Dersom tiltaket fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn
halvpart av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseiere sier seg uttrykkelig enige.

8 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og
tienestegjar inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfarsel.

8§ 8 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer.
8 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning/varmeovn
og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt over, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
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pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret eller arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

8§ 10 Seerlige regler vedrgrende balkonger/terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte eierseksjonseiere er forpliktet til & sarge for at
balkonger/terrasser og utearealer beholder sin orden, sitt kvalitetspreg og fortsetter a veere
i samsvar med designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som
gjelder for Leren. Pa denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av
parabolantenner eller lagring pa balkonger/terrasser/utearealer. Grilling pa
balkonger/terrasser er kun tillatt ved bruk av gass- eller elektrisk grill.

§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens §26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 27.

8 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

8 13 Elektronisk kommunikasjon

Styrets kommunikasjon med sameierne og andre beboere, herunder innkalling til arsmate,
kan skje elektronisk. Seksjonseiere som ikke selv bruker seksjonen, har krav pa skriftlig

innkalling.

Den enkelte sameier eller beboer plikter a holde styret oppdatert med en e-postadresse for
slik kommunikasjon.
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Sameiets adresser:

Barsteveien 6 A og B (hus 1)
Barsteveien 4 A og B (hus 3)
Barsteveien 2 A og B (hus 7)
Kanonhallveien 66 A og B (hus 2)
Kruttveien 12 (hus 4)

Kruttveien 2-10 (hus 5)
Kruttveien 11-15 (hus 6)

Peter Mgllers vei 6 A (hus 13)
Peter Mgllers vei 6 B (hus 8)

Sameiet Lagrenplataet
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HUSORDENSREGLER SAMEIET LORENPLATAET
(sist revidert arsmgtet 25. april 2018)

§ 1 Beboers plikter

Beboerne plikter a falge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Slipp aldri personer du ikke kjenner inn
via callinganlegget. Beboerne plikter & underrette vaktmesteren eller representant fra
styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadens omfang kan begrenses
og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

8§ 2 Fellesarealer
Bygningenes fellesarealer, portrom, trappeoppganger, korridorer og kjellerarealer ma ikke
belemres med gjenstander. Rgmningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Sgppel skal kastes i sgppelsuganlegget. Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne &
oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis eller bli av med det pa forsvarlig mate inntil
anlegget er reparert. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lettknuselig avfall
giennom sjakten. Veer ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke far ungdig
forsgpling og lukt i anlegget. Store gjenstander samt avfall som ikke er husholdningsavfall
ma beboere selv besarge bortkjgrt. Ved hensatt s@ppel eller apenbar kilde til blokkering av
sgppelavsug, utstedes det sgppelfaktura til seksjonseier. Sgppelfaktura er pa kr. 2.000,-
eller den faktiske kostnad dersom denne er hgyere.

Reklame / ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet ved postkassene, men kastes i
sgppelavsug for papir.

Det er forbudt a rayke i bygningens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt & stumpe
sigaretter i bakgarder og foran hovedinngang.

Parabolantenner tillates ikke oppsatt pa eiendommens vegger eller tak.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte ut
vindu, utgangsdar, listverk eller andre bygningsdeler eller fasader med front mot
fellesareal. Den enkelte sameier kan heller ikke ha sammenhengende beplantning over
150 cm hgyde pa sameiets eiendom.

Navneskilt pa inngangsdar, ringetabla og postkasser skal veere ensartet, av den typen
styret bestemmer. Dgrer inn til fellesarealer skal alltid holdes last.

Styret kan, etter skriftlig sgknad fra seksjonseier, tillate beplantning pa fellesomrader for a
skjerme beboere i 1.etasje for innsyn fra gateplan. Dersom styret tillater beplantning skal
seksjonseier selv pata seg ansvar for alt nadvendig vedlikehold og beplantning.
Seksjonseier skal pase at beplantning holdes pen og den skal vaere i trdd med de
retningslinjer som er gitt av sameiet til enhver tid bade hva angar hgyde og utseende.
Videre skal seksjonseier videreformidle denne vedlikeholdsplikt ved et eventuelt salg av
leilighet. Brudd pa dette behandles som et brudd pa husordensreglene.

Alle utelys og utendgrs lysdekorasjoner skal veere konstant lysende, ikke blinkende.

For & stimulere til et hyggelig og attraktivt bomilja, forplikter alle beboere seg til & unnga
sjenerende adferd.
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§ 3 Boder i kjeller

Det er ikke tillatt & lagre eksplosive veaesker eller stoffer i bodene. Likeledes er det forbudt &
lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere. Det er ikke tillatt &
hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i bygningenes kjeller / garasjeanlegg.

8 4 Rydding av sykler

Det varsles i god tid om at det ryddes i sykler. Farste varsel gis 2 mnd fgr, andre varsel 1
mnd fgr samt oppslag samme uke som det ryddes. Sykler ma merkes med navn, adresse
og seksjonsnummer (er ikke all informasjon pa sykkel - fiernes den). Ikke merkede sykler
flernes og lagres i 2 mnd fgr eksternt firma henter sykler.

§ 5 Indre orden

De enkelte beboere plikter & sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers
gis adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige
beboere. Seksjonseierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende
byggeteknisk stand. Ved lengre fraveer plikter beboerne a sgrge for ngdvendig tilsyn med
egen seksjon med tilhgrende boder.

§ 6 Dyrehold

Husdyr er tillatt, men ikke dyr som er til ulempe for andre beboere. Lufting av hund skal
skje i band og under kontroll. Hundeekskrementer ma fiernes. Hunder ma ikke bindes ute
slik at de kan veere til fare for andre

§ 7 Nattero m.v.

Mellom klokken 23.00 og 07.00 skal det veere nattero i bygningene. Det betyr at stayende
aktiviteter ikke kan foregd i dette tidsrommet. Boring i tak, vegger og gulv skal ikke utfares
mellom klokken 20.00 og 08.00. Pa sgn- og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

§ 8 Parkering
Bil og motorsykkelkjgring pa eiendommen er ikke tillatt. Levering / henting av varer skal ga
via garasjeanlegget. Lengre stopp utenfor inngangsdgrer i garasje er ikke tillatt.

§ 9 Grilling pa terrasser
Det er tillatt & benytte elektrisk og gassgrill pa terrassene. Kullgrill er ikke tillatt.
Gassflasker skal ikke oppbevares inne i leiligheten eller i kjellerbod.

§ 10 Dugnad
Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov pa fellesarealene.

§ 11 Overtredelse av husordensreglene

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at
husordensreglene overtres. Seksjonseierne er ansvarlige for at reglene etterleves av
husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis seksjonseier ikke
selv bor i seksjonen, plikter seksjonseier a fgre nagdvendig tilsyn. Overtredelse av reglene
rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseieren
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler
for seksjonseiers regning. Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at
gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens
sameieplikter.
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§ 12 Endringer
Arsmgtet kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens
ivaretakelse og beboernes trivsel.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post lorenplataet@gmail.com, som leses daglig.

Sameiet Lagrenplataets primaere kommunikasjonskanal er var hjiemmeside:
www.lorenplataet.no / www.lgrenplataet.no. E-post sendes ut ved viktige hendelser.

Var postadresse er:
7451 Sameiet Lgrenplatdet, OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668, St. Olavs plass,
0129 Osilo.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet har drifts- og vaktmesteravtale med Bygardsservice AS, via rammeavtale som er
fremforhandlet av Laren Velforening. All kontakt med vaktmester skal i utgangspunktet ga
gjennom styret i sameiet.

Vakttelefon til vaktmester utenfor vanlig kontortid er 905 20 631 - brukes kun dersom det er
fare for alvorlig skade pa bygninger, eller starre feil pa tekniske installasjoner som ma
utbedres umiddelbart. Se www.lorenplataet.no for utfyllende informasjon.

Bomiljgvakt
Sameiet er tilknyttet bomiljgvakt fra Securitas, via Lagren Velforening. Ved ugnsket ferdsel

og adferd i og ved eiendommen kan Securitas tilkalles. Det koster ikke noe a tilkalle
vekter, de er der for din skyld. Ring bomiljgvekteren pa telefon 22 97 10 48, som vil
aksjonere pa din opplevelse av utrygghet, og dette vil veere med pa & forebygge mot
innbrudd, tyveri, heerverk og tilgrising av eiendommen. Les mer om bomiljgvakt/vakthold
pa sameiets hjemmeside.

Parkering
For informasjon se knappen som gjelder Lgren Garasjelag AS pa sameiets hjemmeside, eller

www.lorengarasjelag.no.

Ngkler/skilt Ngkler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning AS. Bestillingen gjgres via
eget skjema pa vare nettsider. Det er kun eier av seksjonen som kan bestille.
Bestilling av skilt til ringeklokke og postkasse gjares via eget skjema pa vare nettsider.

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78918726.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det

skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
fortrinnsvis via skjema pa sameiets nettsider, evt. pa telefon 02333, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om
@nskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert
eller betalt av forsikringsselskapet. Dersom sameiets forsikring benyttes, vil seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers
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ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare for seksjonen, samt bod i kjeller.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Sameiet deler ut nye batterier til én brannvarsler pr. seksjon hvert ar (ca. 1. desember). Det er
seksjonseiers ansvar at utstyret kontrolleres jevnlig og at dette er tilgjengelig og funksjonelt til
enhver tid.

HMS

Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har sameiet ansatte ma
det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.
Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Sameiet Larenplataet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg og
boliger.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV, telefoni og internett

Sameiet Larenplataet er tilkoblet Viken Fiber AS / Altibox, gjennom felles rammeavtale med
Laren Velforening. Avtalen er tidfestet ut aret 2020, og sikrer leveranse av signaler for tv og
internett via fiber helt inn i den enkelte seksjon. Se vare nettsider for neermere informasjon om
tienesteinnholdet i avtalen.




