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D Kommunale vedtekter E Arealplaner

Plan- og bygningsioven
med forskrifter

B-1-2

Akor:'idr::n:;dan [X] Rreguleringspian [] sevyggeisespian

Navn pa plan
S-4083 av 26. mai 2004

Fradeling av fem grunneiendommer (i trad med reg.plan) og en anleggseiendom (ikke i trd med reg,plan).

Ferdigattest pa de aktuelle eiendommer foreligger allerede. Vediegg nr.
Q-1-5

Foretak/tiitakshaver

Advokatfirmaet Selmer DA

Kontaktperson, navn Telefon | Mabil
Advokat Mari Helen Gulsvik 23116500 414 40 873
Postadresse Postnr. | Poststed

Postboks 1324 Vika 0112 Oslo
| E-post Seknaden kan ses pa hiemmeside (ikke obligatorisk)
m.gulsvik@selmer.no

Eventuelle merknader re kommet ti ansvarlig r " uker de!ltemef er sendt.
Ansvarlig seker/tiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjare for ev. endringer.

Navn | E-post
Adv.fa. Selmer DA v/Mari Helen Gulsvik m.gulsvik@selmer.no
Postadresse | Postnr. | Poststed
Pb. 1324 Vika 0112 Oslo

Beskrivelse av vedlegg ' Gruppe Vedlegg nr. fra - il Ikke relevant
Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1 - 2 |:|
Situasjonsplan D 1 - O
Tegninger (snitt og fasade) E - X
Andre vediegg B Q 1 -5 O]
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Mari Helen Gulsvik iht. fullmakt
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Vedlegg nr. R-
R TN s s O e e,

Oslo kommune

v/Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
Oslo

Oslo, 5. september 2017
Ansvarlig advokat: Mikkel Vislie

SOKNAD OM FRADELINGER AV EIENDOMMEN GNR. 124 BNR. 125 | OSLO KOMMUNE -
LOREN LEIR

1. INNLEDNING

Det vises til tidligere kontakt vedrgrende delingssak pa Lgren Leir i Oslo kommune.

Med dette spkes det om fradeling av 6 parseller, inkludert 1 anleggseiendom, fra eiendommen gnr. 124 bnr. 125,
Oslo kommune, som vist pa kart inntatt som Bilag 2, og som narmere beskrevet i punkt 3 nedenfor.
Seknadsskjema om deling fglger for ordens skyld vedlagt som Bilag 1, men pa en rekke punkter suppleres den
her. Vi bistar eier av eiendommen, Lgren Leir AS, org.nr. 998 700 000, i saken.

Nabovarsel ble sendt ut rekommandert [DATOQ], som kommunen har mottatt gjenpart av. Kopi av gjenparter er
vedlagt som Bilag 4. [Vi har ikke mottatt noen bemerkninger til nabovarselet. / Vi har mottatt enkelte
bemerkninger til nabovarselet, som kommenteres nedenfor.]

Eiendommen er hovedsakelig regulert til Spesialomrade bevaring. Vi har fatt opplyst at Byantikvaren skal uttale
seg til delingssgknaden.

For & spare tid har en kopi av denne sgknaden med samtlige bilag blitt sent direkte til Byantikvaren for uttalelse.
Ettersom adgangen til d rive/fjerne eksisterende bebyggelse og oppfgre nybygg pa eiendommen er sterkt
begrenset i reguleringsbestemmelsene § 10 antar vi at Byantikvaren ikke vil ha innvendinger til fradelingen.
Byantikvarens uttalelse ettersendes Plan- og bygningsetaten straks vi mottar den.

2. GENERELL DOKUMENTASJON

Omradet som eiendommene som her skal fradeles inngar i, er omfattet av samme reguleringsplan,
Reguleringsplan S-4083 datert 26. mai 2004. Reguleringskart og bestemmelser er inntatt som Bilag 3 til dette
brev. Rekkefglgekravene er knyttet til utbygging pa eiendommene som er omfattet av planen, og dermed fulgt
opp i de respektive byggesakene for eiendommene. Ingen etterfglgende tillatelser knyttet til eiendommen
innebaerer avvik eller dispensasjoner fra reguleringsplanen, hvilket innebaerer at reguleringsplanen er
avgjgrende for adgangen til fradelingen.

Peter Mpllers vei er opparbeidet i full bredde, og det er derfor ikke grunnlag for noe opparbeidelseskrav, jf. pbl.
§18-1.
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Det er opparbeidet totalt 35 parkeringsplasser pa gnr. 124 bnr. 125.. | henhold til reguleringsplanen § 12 skal
antall parkeringsplasser pa gnr. 124 bnr. 125 oppfylle den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

Parkeringsnormen for Oslo kommune oppstiller krav om 9 parkeringsplasser pa eiendommen, 6 plasser til felt D3
(parsell nr. 5), 2 plasser til felt D4 (parsell nr. 6) og 1 plass til felt D1 (parsell nr. 1). Det er opparbeidet 6
parkeringsplasser pa felt D3 (parsell nr. 5), 4 plasser pa felt D4 (parsell nr. 6), 5 plasser pa felt D1 (parsell nr. 1) og
22 plasser pa fellesomrade (parkering) (parsell nr. 2), se kart inntatt som Bilag 2.

Med unntak av parsell nr. 3 (Felles avkjgrsel) skal alle de fradelte parsellene ha en gjensidig rett til ferdsel, ogsa
ved bruk av bil og andre kjgretgy der det er opparbeidet kjgreveier. Utkast til erklaering om ferdsel fglger vedlagt
som Bilag 11 til dette brevet.

Det foreligger ferdigattest for alle bygg pa eiendommen. Rammetillatelser, igangsettelsestillatelser og
ferdigattest for bebyggelsen er vedlagt som henholdsvis Bilag 5 (parsell nr. 1 — Felt D1), Bilag 6 (parsell nr. 5 —
Felt D2 og D3), Bilag 7 (parsell nr. 6 — Felt D4) og Bilag 8 (parsell nr. 4 — Anleggseiendom) til dette brev.

Nar det videre gjelder VA-anlegg i omradet, er parsellene koblet til offentlig nett. Tilkobling til nettet er vist pa
tegninger/kart vedlagt som Bilag 9 til dette brev.

< 5 NARMERE OM EIENDOMMENE SOM @NSKES FRADELT

3.1 Parsell nr. 1 - Felt D1

Eiendommen sgkes avgrenset i trdd med reguleringsgrensene for felt D1. Eiendommen vil fglgelig etter fradeling
besta utelukkende av arealer regulert til Spesialomrade bevaring. Eiendommen grenser i nord til eiendommen
gnr. 124 bnr. 125.

Eiendommens nye grenser fremgdr pd kart inntatt som Bilag 2 til dette brev. Eiendommen vil fi en stgrrelse pa 3
285,6 m2. Eiendommens stgrrelse er falgelig i samsvar med kommunens norm for selvstendige tomter.

Eiendommen er bebygd med bygning fra 1940-tallet.

Eiendommens adkomst fra Lgrenveien og over parsell nr. 3 og parsell nr. 5 skal sikres ved erklaringer tinglyst pa
de respektive parsellene, se naermere under punkt 3.3 og 3.5 nedenfor. Utkast til erklaeringene er inntatt som
Bilag 12 og Bilag 13. Eiendommens adkomst fra Peter Mgllers vei over parsell nr. 2 skal sikres ved erklaering
inntatt som Bilag 11, jf. punkt 2 ovenfor.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og kloakk. Utkast til erklzering vedr. rett til 3 fgre og ha VA-ledninger pa
samtlige parseller, jf. punkt 3, vedlegges som Bilag 10.
3.2 Parsell nr. 2 - Fellesomrade (parkering)

Eiendommen sgkes avgrenset i trdd med grenser slik de fremkommer av kart vedlagt som Bilag 2 til dette brev.
Eiendommen vil fa en stgrrelse pa 1 069,0 m2. Eiendommens stgrrelse er fglgelig i samsvar med kommunens

norm for selvstendige tomter.

Eiendommen sgkes avgrenset i trad med reguleringsgrensene for felt Fellesomrade (parkering). Eiendommen vil
folgelig etter fradeling bestad utelukkende av arealer regulert til Fellesomrade (parkering).

Eiendommens adkomst er sikret ved innkjgrsel fra Peter Mgllers vei.
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33 Parsell nr. 3 - Felles avkjgrsel

Eiendommen sgkes avgrenset i trdd med grenser slik de fremkommer av kart vedlagt som Bilag 2 til dette brev.
Eiendommen vil fa en stgrrelse pa 629,4 m2. Eiendommens stgrrelse er fglgelig i samsvar med kommunens
norm for selvstendige tomter.

Eiendommen sgkes avgrenset i trad med reguleringsgrensene for felt Spesialomrade bevaring (Felles avkjgrsel),
og vil fglgelig etter fradeling besta utelukkende av arealer regulert til Spesialomrade bevaring (Felles avkjgrsel).
Parsell nr. 3 vil veere avkjgrsel for parsell nr. 1, 5 og 6, jf. henholdsvis punkt 3.1, 3.5 og 3.6. | henhold til
reguleringsbestemmelsene § 13 skal parsell nr. 3 vaere felles for gnr. 124 bnr. 125 og 96, samt senere fradelte
parseller. Fglgende eiendommer er fradelt fra gnr. 124 bnr. 125 etter vedtakelsen av gjeldende regulering: gnr.
124 bnr. 206, 210 og 211, samt gnr. 424 bnr. 1 og 2 (underjordisk parkeringsanlegg). | tillegg skal allmenhetens
sikres tilgjiengelighet ved tinglyst erklaering. Utkast til erklzering som gir rett til adkomst/bruk som beskrevet
ovenfor fglger vedlagt som Bilag 12 til dette brev.

Eiendommens adkomst er sikret ved innkjgrsel fra Lgrenveien.

34 Parsell nr. 4 — Anleggseiendom (gasstank)

Eiendommen sgkes fradelt som anleggseiendom, og avgrenset i trdd med grenser slik de fremkommer av
skisser/teknisk spesifikasjon vedlagt som Bilag 14 til dette brev. Eiendommen vil fa en stgrrelse pa 32,0 m2, og
rommer en gasstank. Anleggseiendommen omfatter en mindre bygning over jordens overflate som er ngdvendig
for at gasstanken skal fungere. | henhold til figur 17.2 inntatt i Ot.prp. 70 (2004-2005) er bygningen ikke til
hinder for at gasstanken inklusiv bygningen fradeles som én anleggseiendom.

Gasstanken driftes og vedlikeholdes av Laren Velforening, org.nr. 989 822 047. Utkast til erklzering vedrgrende
plikter og rettigheter i forbindelse med drift og vedlikehold av gasstanken er inntatt som Bilag 15 til dette brev.
Erkleeringen skal tinglyses pa parsell nr. 2 og parsell nr. 4.

Alle husstander som ligger i Lgren Velforenings omrade er pliktige medlemmer i foreningen. Fglgende
eierseksjonssameier/borettslag er pt. pliktige medlemmer: Lgrenparken Boligsameie (gnr. 124 bnr. 206, Oslo
kommune), Sameiet Lgrenplatdet (gnr. 124 bnr. 210, Oslo kommune), Sameiet Lgrenkvartalet (gnr. 124 bnr. 211,
Oslo kommune), Lgren Torg Borettslag (gnr. 124 bnr. 215, Oslo kommune), Sameiet Lgrenlunden (gnr. 124 bnr.
33, Oslo kommune), Gruner Boligstiftelse (gnr. 124 bnr. 200, Oslo kommune), Indre Oslo Boligstiftelse (gnr. 126
bnr. 162, Oslo kommune), Bybo Boligstiftelse (gnr. 126 bnr. 68, Oslo kommune), Larenvangen

_Eierseksjonssameie (gnr. 124 bnr. 217, Oslo kommune), Larenhagen Eierseksjonssameie (gnr. 124 bnr. 27, Oslo
kommune), Lgrenhgyden Boligsameie (gnr. 124 bnr. 227, Oslo kommune), Larenpynten Boligsameie (gnr. 124
bnr. 134, Oslo kommune), Sameiet Sinsentoppen | (gnr. 124 bnr. 30, Oslo kommune), Lgren Stasjon Hus A AS
(gnr. 124 bnr. 272, Oslo kommune), Lgren Stasjon Eierseksjonssameie (gnr. 124 bnr. 151, Oslo kommune),
Lgrenstasjon C og D (gnr. 124 bnr. 151, Oslo kommune) og Lérenpynten Bygg E/F (gnr. 124 bnr. 134, Oslo
kommune).

Gjennom medlemsskapet i Lgren Velforening har de ovennevnte eierseksjonssameiene/borettslagene rett til
bruk av gasstanken. Vederlag for drift- og vedlikehold betales til Laren Velforening.

Bruken av arealet er ikke i trdd med gjeldende reguleringsformal, som er Fellesomrade (parkering), og det sgkes
derfor samtidig om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.
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Anleggseiendommens adkomst skal sikres ved innkjgrsel fra Peter Mgllers vei og over parsell nr. 2. Utkast til
erklaering om adkomst som skal tinglyses pa parsell nr. 2 er vedlagt som Bilag 15 til dette brevet. Eiendommens
adkomst fra Peter Mgllers vei over parsell nr. 2 skal sikres ved erklaering inntatt som Bilag 11, jf. punkt 2 ovenfor.

3.5 Parsell nr. 5 - Felt D2 og felt D3

Felt D2, felt D3 og deler av felt D4 sgkes fradelt som én eiendom i trdd med grenser slik de fremkommer av kart
vedlagt som Bilag 2 til dette brev. Eiendommen vil fa en starrelse pa 3 001,1 m2. Eiendommens stgrrelse er
folgelig i samsvar med kommunens norm for selvstendige tomter.

Bakgrunnen for at felt D2 og D3 sgkes fradelt som én eiendom er at begge feltene benyttes til samme formal.
Det er hensiktsmessig at hele arealet som benyttes til barnehage utgjgr én eiendom.

Bade felt D3 er regulert til Spesialomrade bevaring, med blant annet Barnehage som underformil. Felt D2 er
bare regulert til Barnehage. Det er ikke behov for 3 spke om dispensasjon fra gjeldende regulering ettersom felt
D3 ogsa er regulert til underformalet Barnehage.

| henhold til reguleringsbestemmelsene § 10 skal felt D2 "tilrettelegges som uteareal for barnehagen pd felt D3
og felt D4". Pa tidspunktet for fradeling av eiendommen er det kun etablert barnehage pa felt D3. | forbindelse
med fradelingen vil det imidlertid bli tinglyst en erklzering pa parsell nr. 5 hvor det fremgér at parsell nr. 6 har
rett til 3 benytte utearealene pa parsell nr. 5 til barnehage dersom det etableres barnehage ogs3 pa parsell nr. 6.
Utkast til erklzering falger vedlagt som Bilag 16 til dette brevet.

Med unntak av et mindre leskur bestdende av et tak og stopler, er Felt D2 ubebygd. Leskuret benyttes nar barna
sover i barnevogner pa dagtid. Felt D3 er bebygd med bygning fra 1940-tallet. Delen av felt D4 som sgkes fradelt
som en del av parsell nr. 5 er ubebygd.

Eiendommens adkomst skal sikres ved innkjgrsel fra Lgrenveien, via parsell nr. 3. Utkast til erklaering som skal
tinglyses pa parsell nr. 3 fglger vedlagt som Bilag 12 til dette brevet. Eiendommens adkomst fra Peter Mgllers
vei over parsell nr. 2 og parsell nr. 1 skal sikres ved erklzering inntatt som Bilag 11, jf. punkt 2 ovenfor.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og kloakk. Utkast til erklaering vedr. rett til & fgre og ha VA-ledninger pa
samtlige parseller, jf. punkt 3, vedlegges som Bilag 10.

3.6 Parsell nr. 6 - Felt D4

Eiendommen spkes avgrenset i trdd med grenser slik de fremkommer av kart vedlagt som Bilag 2 til dette brev.
Eiendommen vil fd en stgrrelse pa 1 824,2 m2. Eiendommens stgrrelse er fglgelig i samsvar med kommunens
norm for selvstendige tomter.

Som det fremgdr av kartet (Bilag 2) spkes eiendommen avgrenset i trdd med reguleringsgrensene for felt D4.
Eiendommen vil etter fradelingen utelukkende besta av arealer regulert til Spesialomride bevaring.

Eiendommen er bebygd med bygning fra 1940-tallet.

Eiendommens adkomst skal sikres ved innkjgrsel fra Larenveien og via parsell nr. 3 og 5. Utkast til erklaeringer
som skal tinglyses pa parsell nr. 3 og 5 fglger vedlagt som henholdsvis Bilag 12 og Bilag 13 til dette brevet.
Eiendommens adkomst fra Peter Mgllers vei over parsell nr. 2 og parsell nr. 1 skal sikres, og utkast til erklaering
inntatt som Bilag 11, jf. punkt 2 ovenfor.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og kloakk. Utkast til erklzering vedr. rett til & fare og ha VA-ledninger pa
samtlige parseller, jf. punkt 3, vedlegges som Bilag 10.
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4, VEDLEGG TIL SOKNADEN
| tillegg til selve spknaden vedlegges fglgende dokumentasjon:

= Bilag 1: Skjema for fradeling

= Bilag 2: Kart (tegningsnr. A—01) som viser hvordan delingen gnskes utfgrt og hvordan atkomsten
tenkes sikres, datert 21. februar 2017

=  Bilag 3: Reguleringsplan S-4083 med reguleringsbestemmelser

» Bilag 4: Gjenpart av nabovarsel, datert [...]

= Bilag 5: Rammetillatelse, igangsettelsestillatelser og ferdigattest for parsell nr. 1 (Felt D1)

= Bilag 6: Rammetillatelse, igangsettingstillatelser og ferdigattest for parsell nr. 5 (Felt D2 og D3)

= Bilag 7: Rammetillatelse, igangsettelsestillatelser og ferdigattest for parsell nr. 6 (Felt D4)

» Bilag 8: Rammetillatelse, igangsettelsestillatelser og ferdigattest for parsell nr. 4 (Anleggseiendom)

= Bilag9: VA-kart

=  Bilag 10: Utkast til erklaering vedr. vann- og avigpsledninger (tinglyses pa samtlige parseller)

=  Bilag 11: Utkast til erklaering om ferdsel (tinglyses pa samtlige parseller med unntak av parsell nr. 3)

=  Bilag 12: Utkast til erklaering om adkomstrett mv. (tinglyses pa parsell nr. 3)

=  Bilag 13: Utkast til erklaering om adkomstrett (tinglyses pa parsell nr. 5)

= Bilag 14: Skisser/teknisk spesifikasjon vedr. gasstank/anleggseiendom

= Bilag 15: Utkast til erklzering vedr. adkomst, rettigheter og forpliktelser vedr. vedlikehold av gasstank
(tinglyses pa parsell nr. 2 og parsell nr. 4)

= Bilag 16: Utkast til erklaering vedr. rett til bruk av uteomrader (tinglyses pa parsell nr. 5)

Eiendommen gnr. 124 bnr. 125 er beheftet med panterettighet til fordel for DNB Bank ASA, org.nr. 984 851 006.
Samtykke til fradelingen fra rettighetshaver ettersendes dersom det er ngdvendig.

*kk

Dersom det skulle vaere spgrsmal til delingssgknaden eller noe skulle vaere uklart, er det bare a ta kontakt med
undertegnede per e-post m.gulsvik@selmer.no.

Med vennlig hilsen
ADVOKATFIRMAET SELMER DA

Mari Helen Gulsvik
advokat

S ————
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Plass for kommunens stempel

Vedlegg nr. b -

Sweknaden sendes

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo

Oppfylles vilkarene for 3 ukers )
saksbehandling, jf. § 21-7 2.ledd [ Ja X Nei

1 Seknaden/rekvisisjonen gjelder felgende eiendom(mer):
Eiendomsadresse Hjemmelshaver(e) (med blokkbokstaver)
Lorenveien 40, 42 & _ Laren Leir AS, org.nr. 998 700 000

Underskrift
Hjemmelshaver(e) (med blokkbokstaver)

Underskrift
Hjemmeishaver(e) (med biokkbokstaver)

Underskrift
Hjemmelshaver(e) (med blokkbokstaver)

Underskrift

2 Det sokes om:

opprettelse av grunneiendom (parsell) med oppmalingsforretning
opprettelse av anleggseiendom med oppmalingsforretning

opprettelse av tilleggsparsell, arealoverfering eller grensejustering med
oppmalingsforretning

opprettelse av veggrunn med oppmalingsforretning

3 Dispensasjonssoknad:

[ tomtens tillatte utnyttelse iht. requleringsplanen

[] minste tomtestarrelse iht. reguleringsplanen

X reguleringsplanens forutsatte arealbruk

[ avstandsbestemmelser i vegloven eller plan- og bygningsloven

[] veiopparbeidelseskravet i pbl § 18-1 farste ledd bokstav a)
[J Annet. (Spesifiser naermere i falgebrevet)




4 Arealdisponering og grad av utnyttelse

Vis beregnet grad av utnytting etter gjeldende regulering for ny parsell
Se folgebrev - Se folgebrev

5 Parsell(er) det er sokt fradeling for:

m

[CIRiksvei
Kommunal vei
Privat vei

[INy avkjersel fra offentlig vei (plan ma vedlegges)
[JUtvidet bruk av eksisterende avkjarsel

E JA [INEI

X JA [JNEI
X JA [NEI

6 Plass for opplisting av vedlegg Veiledning

Se folgebrev

7 Opplysninger om seker og sekers underskrift

Sekers navn (med blokkbokstaver)

Laren Leir AS

Adresse Postadresse

Silurveien 2, 0380 Oslo Postboks 14 @vre Ullern, 0311 Oslo
E-postadresse Telefon

m.gulsvik@selmer.no 414 40873

Postadresse

Leren Leir AS Silurveien 2, 0380 Oslo g:f;b"ks 14 @vre Ullem, 0311

Navn Adresse




Vedlegg nr. D - 1
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4083

Saken

Vedlegg nr. Q — ’{

gjelder: Reguleringsplan for Larenveien 38-42,gnr.124 bnr.125 mfl. til byggeomrade for bolig,forr.,bevertn.
og allmennyttig formal, til spesialomrade bevaring, offentlig trafikkformal og fellesomrader.

Vedtaksdato: 26.05.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V270605, 199912588

Saken bestar av 4 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Beseoksadresse:
Vahis gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no




S$-4083

Se endret reg.best. Vedt .27.06.2005 - V270605.doc
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 38 M. FL. GNR. 124 BNR. 125 M. FL.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket IIP 0308, datert 17.02.2003,
revidert 10.10.2003.

§ 2. Formal
Omrédet
- byggeomrade: boﬂo(fdlﬁog B)
- bolig, forretning, bevertning og offentlig/alimennyttig formél (forsamiingsiokale, idrett
og kultur) (felt C 1)
- forretning, kontor, bevertning (feit E)
offemigtraﬁldtanréda vei, fortau
- bevaring (forsamlingslokale, forretning, kontor, bamehage, bevertning) (felt
D1, 0309 D4)
- bevaring (barmehage) (feit D2)
- bevaring (fellesareal - lek/opphoid) (felt F)
- bevaring (fellesomrade: felles avkjarsel, parkering)
- fellesomrade: lek / opphold (felt F og G), felles avkjorsel, felles gangvei

§ 3. Grad av utnytting

Tillatt tomteutnyttelse for hele planomradet skal ikke overstige TU = 132 %.
Faligende maksimale utnyttelse tillates:

Felt A: TU=171%

Felt B og C1: TU=251%

Felt D1: TU=68%

Felt D2: TU= 5%

Felt D3: TU=113%

Felt D4: Tu= 49%

Felt E: TU=125%

Bruksareal under terreng medregnes ikke i TU. Innefor feltene med blandet formal tillates ogsa strekstjenlig
virksomhet. Det tillates maksimum BRA = 1 000 m” forretning inklusive tilharende lager.

§ 4. Plassering av bebyggelse og heyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimale heyder som vist pa plankartet. Det
tillates takoppbygg for heiser, trapper og atskillende konstruksjoner meliom soner pa takterrasser utover de
viste maksimale byggeheyder med inntil 3 meter, med unntak av bebyggelsen langs Barsteveien. Her
tillates ingen ekning i hayder utover hayder som vist pa plankartet. Takoppbygg skal integreres i
bebyggelsens arkitektoniske utforming.

§5.

Utforming
Fasadene skal ha variert materialbruk. Balkonger og kamapper tillates utkraget med inntil 1 meter utover
byggegrense mot Barsteveien og Peter Mallers vei over 1.etasje.

§ 6. Leilighetsfordeling
65 — 70 % av leilighetene skal vaere 3-roms eller starre. Det tillates ikke 1-roms leiligheter. Det tillates ikke
leiligheter med ensidig dagslys/utsyn kun mot nord og nordest.

§ 7. Utomhusplan

Byggeomride

Sammen med saknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal
vise opparbeidet tomt, eksisterende og fremtidig terreng, kj@reveier, gangveier og parkeringsareal,
forstatningsmumroggiordermedmer Planen skal vise at fremkommelighet for funksjonshemmede er

Spesialomrade | :
Den tidligere militserleirens karakter skal fastholdes, med bygninger organisert rundt en indre plass og med
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distanse til gatene utenfor. Atkomster inn | omradet skal begrenses i antall og utformes slik at leiromradets
avsondrede og innadvendte uttrykk opprettholdes. Trerekker og gressdekte arealer skal bevares mot
yttergrensene, og parkeringesareal mot Peter Mallers vei skal rammes inn av grenne arealer pé alle fire
sider. Eventuelle nye gjerder skal falge eldre gjerdeplassering langs vei.

Utomhusplanene for byggeomréde og bevaringsomrade skal veere godkjent far rammetillatelse gis.
Utearealene pa terreng og takterrasser skal gis en parkmessig og god opparbeidelse og veere opparbeidet
iht. godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

§8.Feit C1
Forretning, bevertning, og/eller forsamiingslokale, idrett, kultur og strakstjenlig virksomhet tillates kun i
forste etasje i felt C1, mot Peter Mallers vei og mot fellesomrade: parkering.

§9.Felt E
Parkeringsplassen ma opparbeides med et grent preg som det skal redegjeres for i utomhusplanen.

§ 10. Spesialomréde: bevaring

Eelt D2

Arealet skal tilrettelegges som uteareal for bamehagen pé feit D3 og D4. Forutsatt at
kulturminnemyndighetene (Byantikvaren) kan akseptere plassering og utforming, tillates oppfart mindre
bygninger (boder og lignende) pa til sammen maks. 30 m2 til bruk for bamehagen.

Felt F, Fellesareal - lek/opohold
Fellesarealet skal vaere felles for gnr. 124 bnr. 125 og 196 og senere fradelte parseller. Allmennheten
sikres tilgiengelighet ved tingslyst erkizering.

EkslsbmndabygrﬂngererhadetlmednidavLovaanbmnhm@ﬁ og tillates ikke revet eller flemet.
Fredningen omfatter eksterier og utvalgte interigrer. Alt arbeid ut over ordingert vedlikehold krever tillatelse
fra Byantikvaren, og behandles som dispensjon fra fredningen. Dette omfatter ogsa arbeider som ikke er
seknads- eller meldepliktige etter plan- og bygningsioven.

Bygninger og bygningsmilje skal holdes i en slik stand at vemeverdiene ikke settes i fare og den enkelte
bygning ikke virker skjiemmende i seg selv eller i forhold til resten av bevaringsomradet.

Eksisterende trapper, murer, gjerder, terrasseringer og lignende elementer i bygningsmiljeet tillates ikke
revet eller fiemet med mindre fravaer av verneverdier dokumentertes av Byantikvaren. Muren og gjerde
langs Lerenveien og Petter Mallers vei kan fiemes.

Eldre fasader skal bevares med eksisterende utirykk og materialbruk eller gjenskapes i dokumentert eidre
utseende.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, bygningskonstruksjoner og andre elementer i
bygningsmiljget, har tiltakshaver ansvar for at de gamle materialene i starst mulig grad bevares i sin
sammenheng. Tiltakshaver har ansvar for at bevaringsobjektenes opprinnelige eller karakteristiske uttrykk
med hensyn til former, materialer, utferelse, farger og annet blir opprettholdt eller styrket.

M Rtte M 1h SR 0L T Do Teoies T Tk o vt kil ol Wb 0 voshiact o
Kanonhallen (D1). P4 felt D1- Kanonhallen tillates etablert nytt etasjeplan | eksisterende bygning.

Bebyggelse

Nybygg innenfor omréde regulert til bevadngﬂllateskke Unntak er her bodbygg innen felt D2 forutsett
aksept fra Byantikvaren, og tilbygg/etasjeplan innen byggelinje i felt D1 forutsatt dispensasjon fra fredning
jamfar kulturminneloven.

Dersom eksisterende bygninger brenner eller av annen grunn ma rives, kan ny bygning oppferes innen
bevaringsomradet dersom det kan forenes med de verdier planen skal sikre. Nybyggets volum,
utnyttelsesgrad og byggehayde skal tilsvare eksisterende bebyggelse.
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§ 11.  Offentlig trafikkomrade
Det legges til rette for kantsteinsparkering og treer ved parkeringslommer langs veiene. Endelig utforming
og plassering av parkeringsiommer bestemmes ved godkjenning av rammetillateise.

§ 12. Avkjursel oy parkering
Planomradet skal ha avkjsrsel som vist med piler pa plankartet. Parkeringsplasser skal opparbeides i
parkeringsanlegg under bebyggelsen og pa terreng. Parkering skal anordnes etter den til enhver tid
gjeldende parkeringsnorm. Dersom parkeringsdekningen ikke lar seg gjennomfare pa eget felt, skal
parkeringen sikres pé et annet areal/felt innenfor planomradet, og dokumenteres med tinglyst erkleering ved
seknad om rammetillatelse.

§13. Fellesomrader
- Fellesomrader skal vzere felles for gnr 124 bnr 125 og 196, senere fradelte parseller, og alimennheten
sikres ﬂd?'\oelighetvedﬁnqusl erklaering. Avkjersel for varelevering til felt D1 tillates over fellesomrade

§ 14. Rekkefolgebestemmelse
Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole | omradet vaere sikret. Far det gis
brukstillatelse for felt A skal allmennhetens tilgang til fellesomradet (felt F og G) og nedvendige felles
gangveier, vaere sikret ved tinglysning.
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FDV-INSTRUKS Sidelav1

|2112 LOREN 1 B/C 34 GASSANLEGG |

TEKNISK BESKRIVELSE

Ved Leren borettslag er det prosjektert og levert et komplett gassanlegg som skal levere gass til
gasspeiser. (Levert av annen leverander).

Det er installert 1 stk. 30 kubikk gasstank, lev. av Byggherren til 232 leiligheter, plassert ved
innkjorsel til leieren. Fra gasstanken gér det en ledning som leverer flytende vaske frem til en
fordamper. Fordamperen er plassert i et lite gasshus. I dette gasshuset er det installert en
fordamper som omdanner flytende veaeske til gass. Det er levert el. fordamper.

Etter fordamperen er det installert — manometer — avstengningsventil — regulator SAV-SBV-
sikkerhetsventil og oljeutskiller.

Fra stengeventilen i gasshuset gér det ut et ladningsanlegg som forsyner gassen til blokkene. Fra

') hovedgassreret er det innkoblet 32 mm gassledning som gér frem til et gass — skap hvor det er
- installert 1 stk. gassregulator. Etter regulatoren er det montert 1 stk. gass — stengeventil.

Fra gass — skapet er det montert 22 kobberledninger som leverer gassen frem til abonnement-
skapet. Abonnementskapet innholder stengeventil, elektrisk gassméler, uttak til gasspeis.
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